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Exencién de responsabilidad: Las respuestas estan sujetas a cambios y no deben considerarse como declaraciones o garantias para inducir a
posibles compradores a adquirir unidades de vivienda o participacion en el edificio. Cualquier posible comprador debe buscar asesoramiento
legal que se base en sus circunstancias particulares antes de realizar la adquisicion.

Programa
= iQué es el Programa Cooperativo de Vecindario Asequible (ANCP)?

= iPor qué estamos agrupando edificios para la remodelacion?

= Después de la construccion, écada edificio sera parte de una cooperativa de viviendas agrupadas?

Programa de Alquiler Interino (TIL)
= §Cudl es la funcion del coordinador del edificio del Programa de Alquiler Interino (TIL) del Departamento de Preservacién y Desarrollo de

Viviendas (HPD)?

= iEl coordinador del edificio del TIL del HPD continuara involucrado con el edificio una vez que comience el proceso de desarrollo?

Restoring Communities Housing Development Fund Corporation (HDFC)
= $Qué es Restoring Communities HDFC?

= iCudl es la funcion de Restoring Communities?

= iPor qué se utiliza a Restoring Communities como tercero para retener el titulo de propiedad?

Desarrollador
= $Cudl esla funcién del desarrollador?

= iComo se elige un desarrollador para una propiedad?

= iSe venderan los edificios del TIL a los desarrolladores para gue los usen para alquiler?

= iCudndo se reembolsara al desarrollador su contribucion de capital?

Inquilinos: Precio de compra para integrantes
= iCudl es el precio de compra para los inquilinos que viven en el edificio del TIL?

= iExiste alguna ayuda para los inquilinos que no pueden pagar el precio de compra?

= iCudndo se requiere que los inquilinos existentes tengan los $2,500 necesarios para comprar su participacidn en la cooperativa?

=  Siuninguilino no compra la unidad, ¢ puede permanecer en el edificio como inquilino?

Inquilinos: Asequibilidad de mantenimiento
= iPor qué el ANCP necesita la informacién de mis ingresos?

= iQué es una tarifa de mantenimiento?

= iCudl serd el costo de mantenimiento mensual para cada apartamento y cémo se calcula?

= iEstard disponible la Seccidn 8 para los accionistas?

= iCudnto tiempo tarda en entrar en vigor la Seccién 8?
Inquilinos: Administracion del edificio durante la construccion
= iSerd necesario que la Asociacién de Inquilinos (TA) renuncie a su arrendamiento neto con la ciudad?

= iPueden los miembros de la junta directiva seguir recibiendo el pago de una tarifa administrativa una vez que la propiedad se transfiera

a Restoring Communities?

= iQué sucederd con los fondos para gastos operativos de la cuenta corriente?

Inquilinos: Reubicacion
= iSereubicara a los inquilinos en edificios del HPD durante el proceso de renovacion?

= $Son las viviendas en conglomerado una opcion de reubicacién?

= iCudndo se reubicara a los inquilinos y por cuanto tiempo?

= iLlosinquilinos tendran que pagar un alquiler de reubicacién y los costos de la mudanza?

Paginalde9
Revisado el 09/2017



m DEPARTAMENTO DE PRESERVACION Y DESARROLLO DE VIVIENDAS DE LA CIUDAD DE NUEVA YORK (HPD)

Oficina de Desarrollo, Divisidén de Disposicion y Financiamiento de Propiedades
Department of
Housing Preservation

e gomog et PROGRAMA COOPERATIVO DE VECINDARIO ASEQUIBLE (ANCP)
PREGUNTAS FRECUENTES

Inquilinos: Construccion y conversion en cooperativa
= Tendra la TA una participacion en el disefio del edificio y sus unidades de vivienda?

= iPueden los accionistas realizar mejoras en su unidad?

= iCudles son las responsabilidades del inquilino a la hora de convertir el edificio en una cooperativa?

= jEstaran involucrados los residentes (inquilinos) en la seleccién de futuros accionistas?

= iPuede un miembro de la familia seguir con la participacion en la cooperativa?

Capacitacion para ser propietarios de viviendas
= iPor qué se ofrece capacitacion para ser propietarios de viviendas?

= iCon qué frecuencia se ofrecen las capacitaciones para ser propietarios de viviendas?

= iCudndo comenzaran las capacitaciones?

= iQuién paga las capacitaciones para ser propietarios de viviendas?

Financiacion para el desarrollo
= iCémo se financia la rehabilitacién del edificio?

= GEIHPD le proporciona al desarrollador financiacion previa al desarrollo?

= iQué es un préstamo permanente?

= iCudles son los fondos para la subvencién de la AHC?

- ¢Qué gastos financia el presupuesto del desarrollo?

Administrador de propiedades y agente de seguimiento
= iEldesarrollador continuara administrando la propiedad después de que se convierta en una cooperativa?

= iCudles son las responsabilidades del administrador de propiedades?

= iCudles son las responsabilidades del agente de seguimiento?

=  iUna cooperativa puede seleccionar al agente de seguimiento?

Venta de unidades desocupadas
= iCudl es el precio de venta de las unidades desocupadas?

= iQuién venderad las unidades desocupadas?

= ilosingresos por las ventas de las unidades son para el desarrollador?

= iDdénde pueden los compradores interesados obtener una solicitud para las vacantes iniciales cuando deciden comprar?

Conversion en cooperativa
= iCudnto tiempo tarda en convertirse un edificio en una cooperativa?

= iQué pasa con el edificio si no se convierte en una cooperativa?

= EIHPD continuard formando parte del proceso?
Acuerdo regulatorio

= iQué es un acuerdo regulatorio?

= iCudnto tiempo estaran sujetos los edificios a las restricciones regulatorias del HPD?

= (Esobligatorio que el pago de mantenimiento de la cooperativa aumente con el paso del tiempo?

®  iCudles son las restricciones de reventa?

= Tienen estas cooperativas capital limitado?

= iQué sucede sila cooperativa viola los términos del acuerdo regulatorio de la cooperativa?
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Programa

P. é¢Qué es el Programa Cooperativo de Vecindario Asequible (ANCP)?

R. El Programa Cooperativo de Vecindario Asequible (Affordable Neighborhood Cooperative Program, ANCP) selecciona
desarrolladores cualificados para rehabilitar propiedades multifamiliares ocupadas que estan en condiciones precarias y que son
propiedad de la ciudad y estan administradas por el Programa de Alquiler Interino (Tenant Interim Lease, TIL), con el fin de crear
cooperativas asequibles para hogares de ingresos bajos y medios. El ANCP ofrece préstamos a bajo interés para la rehabilitacion de
edificios del programa ANCP. Los recursos adicionales para la construcciéon y la financiacion permanente pueden ser
proporcionados, entre otros, por prestamistas institucionales privados y por los programas de la Affordable Housing Corporation
(AHC) del estado de Nueva York. Todas las propiedades del ANCP son actualmente propiedad de la ciudad de Nueva York. Estas se
transferiran a Restoring Communities HDFC (RC) cuando concluya el préstamo para construccion, y se trasladaran a una Housing
Development Fund Corporation (HDFC) cooperativa recientemente formada tras la conversion en cooperativa después de
finalizadas las renovaciones. La HDFC cooperativa es la entidad creada para ser propietaria del edificio, que se encuentra bajo la
administracién y propiedad de los accionistas de los apartamentos.

P. éPor qué estamos agrupando edificios para la remodelacion?

R. La agrupacion de edificios proporciona una economia de escala para cada proyecto, lo que resulta en una reduccidn general del
costo de desarrollo y permite al ANCP rehabilitar mas edificios al mismo tiempo.

P. Después de la construccion, écada edificio sera parte de una cooperativa de viviendas agrupadas?

R. No. Cada Asociaciéon de Inquilinos (Tenant Association, TA) dentro de un grupo de desarrollo funcionard como una cooperativa

individual separada de los otros edificios dentro del grupo de desarrollo, a menos que varios edificios formen una TA.

Programa de Alquiler Interino (TIL)

P.
R.

¢Cual es la funcion del coordinador del TIL del HPD del edificio?

El coordinador del edificio es un empleado del Departamento de Preservacion y Desarrollo de Viviendas (Housing Preservation and
Development, HPD) responsable de las funciones de administracion de propiedades de un edificio del programa TIL, lo cual incluye
la supervision del cobro de los alquileres de la Asociacion de Inquilinos (TA) y el control del cumplimiento de los requisitos del TIL
(por ejemplo, presentaciones de informes financieros y elecciones anuales de la TA). Son el punto de contacto principal de los
inquilinos en el HPD.

¢El coordinador del TIL del HPD del edificio continuara involucrado con el edificio una vez que comience el proceso de desarrollo?
La funcidn de los coordinadores de edificios del TIL permanecera igual mientras el edificio esté bajo el programa TIL. Una vez que la
propiedad del edificio se transfiera, luego de concluida la construccidn, el gerente de proyectos del ANCP serd el enlace entre el
HPD, Restoring Communities HDFC (RC) y el desarrollador para facilitar la finalizacion del proyecto.

Restoring Communities Housing Development Fund Corporation (HDFC)

P.
R.

Revisado

¢Qué es Restoring Communities HDFC?

Restoring Communities HDFC (RC) es una entidad sin fines de lucro que colabora con el Departamento de Preservacién y Desarrollo
de Viviendas (HPD) de la ciudad de Nueva York en programas que buscan fomentar la estabilizacion de los vecindarios al permitir
gue los inmuebles tengan una transicion eficaz del abandono fisico y financiero a una propiedad responsable de terceros.

¢éCual es la funcion de Restoring Communities?

Durante la construccion, RC es el titular de los edificios. A través de un Acuerdo de Desarrollo y Administracion de Sitios (Site
Development & Management Agreement), RC aprueba las operaciones cotidianas y todas las obligaciones asociadas con la
administracion y rehabilitacion del edificio, asi como los requisitos de conversion en cooperativa para el desarrollador. RC, junto al
HPD, supervisa el desempeiio del desarrollador en las operaciones de construccién, la complecidon oportuna del proyecto vy las
relaciones con la Asociacion de Inquilinos. Ademas, juntos aseguran la presentacion del plan de oferta cooperativa ante el fiscal
general del estado de Nueva York y solicitan y administran los fondos para la subvencién de la Affordable Housing Corporation
(AHC).

éPor qué se utiliza a Restoring Communities como tercero para retener el titulo de propiedad?

RC se utiliza para proteger el interés del inquilino al convertirse en un miembro de la cooperativa y para mitigar cualquier posible
conflicto de intereses que pueda surgir con la funcién del desarrollador durante el proceso de conversion.
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Desarrollador

P.

¢Cual es la funcion del desarrollador?

La funcidn de un desarrollador seleccionado por el HPD para trabajar en un proyecto ANCP es la siguiente:
o Supervisar el desarrollo y la construccion de los sitios seleccionados de acuerdo con la hoja de condiciones del ANCP y
cualquier otro término que requiera el HPD y los demas prestamistas.
o  Coordinar las responsabilidades de la administracién de propiedades segun un acuerdo con Restoring Communities HDFC
(RC) durante la construccion y durante al menos 1 afio después de la conversion en cooperativa.
o Asegurar la conversidn exitosa del edificio en una corporacién cooperativa, lo que incluye, entre otros, la presentacion del
Plan de oferta cooperativa y la comercializacién y venta de unidades desocupadas.
o Comercializar cualquier unidad desocupada de acuerdo con los lineamientos de comercializacion del HPD y alquilar
cualquier espacio no residencial del edificio, si corresponde.
o Comprometerse con los inquilinos existentes en lo relacionado a la administracién de propiedades y al logro de los
objetivos para la conversién en cooperativa.
¢COomo se elige un desarrollador para una propiedad?

Nuestros desarrolladores se eligieron a través de una solicitud de cualificaciones (Request for Qualifications, RFQ), que se emitié en
otofio del 2015 y ya no esta abierta. Las RFQ subsiguientes se publicaran de forma continua.

¢éSe venderan los edificios del TIL a los desarrolladores para que los usen para alquiler?

No, el desarrollador no sera duefio de los edificios. La ciudad transferira los edificios a RC, una organizacion sin fines de lucro que
serd dueiia de los edificios durante el periodo de rehabilitacion. Bajo la supervision de RC y del HPD, el desarrollador administrara y
rehabilitara los edificios. Durante el periodo de rehabilitacion, el desarrollador recaudara el alquiler y pagard los gastos de
construccién con los ingresos por alquiler. Una vez terminada la construccion, RC transferira el edificio a una HDFC cooperativa
recientemente creada y controlada por inquilinos. El edificio se convertira simultdneamente en propiedad cooperativa.

é¢Cuando se reembolsara al desarrollador su contribucion de capital?

El capital del desarrollador se le reembolsara en la conversion, a través de la venta de las unidades desocupadas.

Inquilinos: Precio de compra para integrantes

P.
R.

PO PO

¢Cual es el precio de compra para los inquilinos que ya viven en el edificio del TIL?
El precio de compra para los residentes existentes sera de $2,500 por apartamento (por participacién cooperativa). Cada hogar solo
estd autorizado a comprar una unidad a este precio.

¢éExiste alguna ayuda para los inquilinos que no pueden pagar el precio de compra?

Los actuales residentes que lleguen o estén por debajo del 80% del ingreso medio del drea (568,720 para una familia de
3 integrantes en 2017) y que estén al dia con los pagos del alquiler (no mas de 2 meses de mora), seran elegibles para un plan de
ahorros para la compra de unidades. Este plan permite que los pagos de alquiler cobrados durante la construccion se desvien a una
cuenta de ahorros, hasta $2,250 correspondientes al precio de compra de $2,500. Las familias que retdnan los requisitos aun
tendran la obligacion de contribuir con $250 adicionales a la conversion en cooperativa para la compra de su unidad.

éCudando se requiere que los inquilinos existentes tengan los $2,500 necesarios para comprar su participacion en la cooperativa?
Los inquilinos deben tener sus $2,500 aproximadamente 6 meses después de la terminacion de la construccion.

Si un inquilino no compra la unidad, ¢puede permanecer en el edificio como inquilino?

Si. Los residentes no compradores NO serdn desalojados por no comprar su participacion en la unidad. Sin embargo, un minimo del
80% de los inquilinos existentes debe acordar comprar su participacion en la unidad para convertir el edificio en una cooperativa. Si
un edificio no se convierte en una cooperativa, todos los inquilinos volveran al edificio como inquilinos de alquiler estabilizado, y el
HPD seleccionara el propietario adecuado para el edificio. En este caso, el nuevo propietario tendra la obligacién de celebrar un
acuerdo regulatorio con el HPD, en el que se impongan restricciones de ingresos y de alquiler sobre la propiedad.

Inquilinos: Asequibilidad de mantenimiento

P.
R.

éPor qué el ANCP necesita la informacion de mis ingresos?

El HPD usa la informacidn sobre los ingresos para preservar la vivienda para las familias de ingresos bajos a medios. Esto se realiza
midiendo las tarifas de mantenimiento del edificio para maximizar la asequibilidad y la sostenibilidad de cada cooperativa
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desarrollada. Asimismo, se usa la certificacion de ingresos para determinar si un inquilino redne los requisitos para un programa de
ahorros para la compra de unidades.

¢Qué es una tarifa de mantenimiento?

Se paga una tarifa de mantenimiento de forma mensual que cubre los gastos de funcionamiento del edificio individual, entre los
gue se incluyen gastos de suministro de agua y de cloaca, gastos de seguro, cancelacion de préstamos, administracién y monitoreo.
Partes de esa tarifa también se destinaran a las cuentas de reserva de la cooperativa para financiar grandes reparaciones y las
necesidades de cada edificio.

¢éCual sera el costo de mantenimiento mensual para cada apartamento y cdmo se calcula?

El mantenimiento se calcula de forma tal que la cooperativa pueda recibir los ingresos suficientes para cubrir los gastos de
operacion de la propiedad, y se basa en factores como costos operativos proyectados, contribuciones de reservas y costo mensual
de hipoteca permanente. El mantenimiento debe realizarse de forma coherente dentro de la cooperativa, y se distribuye entre los
accionistas en funcién de las unidades de superficie, nimero de dormitorios u otros métodos de distribucién aprobados por el HPD.
A fin de ayudar a los accionistas en los distintos niveles de ingresos para poder cubrir el pago de mantenimiento, el HPD puede
ofrecer a los inquilinos la oportunidad de solicitar los beneficios de la Seccion 8.

¢éEstara disponible la Seccion 8 para los accionistas?

La asistencia de alquiler de la Seccion 8 puede estar disponible para aquellas personas que califiquen para cubrir los cargos de
mantenimiento en la medida en que excedan el 30% de los ingresos mensuales de su hogar. A continuacion, se encuentran las
pautas de ingresos generales segun la Seccion 8: Elegibilidad conforme a la Seccidn 8. Las solicitudes se entregaran a las familias que
reunen los requisitos de ingresos, en caso de estar disponibles, una vez que regresen a la propiedad rehabilitada. La Asistencia de
Pago Provisional (Interim Payment Assistance, IPA) no estara disponible para los accionistas.

¢Cuanto tiempo tarda en entrar en vigor la Seccion 8?

En promedio, puede tardar de 3 a 6 meses desde la fecha de solicitud para que los residentes reciban los beneficios de la Seccion 8.
Este cronograma depende de que el residente presente los documentos completos de manera oportuna.

Inquilinos: Administracion del edificio durante la construccidn

P.
R.

¢éSera necesario que la Asociacion de Inquilinos (TA) renuncie a su arrendamiento neto con la ciudad?

Si. El arrendamiento neto termina (una vez que se haya emitido un aviso de treinta dias) cuando la propiedad haya sido transferida
a Restoring Communities, al terminarse el préstamo para la construccién.

éPueden los miembros de la junta directiva seguir recibiendo el pago de una tarifa administrativa una vez que la propiedad se
transfiera a Restoring Communities?

No. Una vez que la ciudad haya terminado el arrendamiento neto, la junta directiva ya no recibird el pago de una tarifa
administrativa. Después de que Restoring Communities (RC) transfiera el edificio a la HDFC cooperativa, serd necesario que la
cooperativa cuente con un tercero que lleve adelante la administracion. El desarrollador se mantendra como administrador de
propiedades durante el primer afio posterior a la conversidon en cooperativa. Una vez transcurrido este periodo, la HDFC
cooperativa puede continuar con la compaiiia externa de administracion de la propiedad o cambiar a otra, con la autorizacién por
escrito del HPD.

¢Qué sucedera con los fondos para gastos de funcionamiento de la cuenta corriente?

Durante la construccion, el Departamento de Preservacion y Desarrollo de la Vivienda (Department of Housing Preservation and
Development, HPD) conservard los fondos para gastos operativos para fines de salvaguardia, ya que el desarrollador es responsable
de los costos operativos durante la construccion. Si de otro modo surge la necesidad de pagar desde la cuenta para gastos
operativos, los residentes deben enviar las facturas al desarrollador. Se proporcionara a los inquilinos una lista de los gastos
elegibles durante el periodo de construccion. Después de la construccion, los fondos para gastos operativos se depositaran en una
cuenta para gastos operativos controlada por la cooperativa. Ademas de la cuenta para gastos operativos restante, también se
establecera una cuenta de reserva para gastos operativos en la conversion de la cooperativa, la cual se ajusta a seis meses de los
costos operativos proyectados y seis meses de servicio permanente de la deuda hipotecaria. Los sorteos de la reserva para gastos
operativos requeriran la aprobacion por escrito del HPD.

Inquilinos: Reubicacidn

P.
R.

¢éSe reubicara a los inquilinos en edificios del HPD durante el proceso de renovacion?
No. Los inquilinos seran reubicados en unidades temporales que proporcionara el desarrollador. El desarrollador se esforzara en
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proporcionar unidades para la reubicacién que tengan la misma cantidad de dormitorios y estén dentro de la misma comunidad.
¢éSon las viviendas en conglomerado una opcién de reubicacion?

Las viviendas en conglomerado o la mudanza a otra unidad dentro del edificio durante la construccién no son una opcién de
preferencia para las propiedades del ANCP, ya que mas del 95% de los edificios requieren una importante rehabilitacién, incluso el
reemplazo de vigas. Ademas, se prevé que los edificios de un grupo comiencen la construccién al mismo tiempo para que los
inquilinos no puedan reubicarse dentro del grupo.

éCuando se reubicara a los inquilinos y por cuanto tiempo?

Normalmente, el desarrollador reubicard a los inquilinos aproximadamente 3 meses antes de comenzar la construccidn. Se espera
que los inquilinos sean reubicados durante un periodo de aproximadamente 18 a 24 meses después de que la construccién haya
comenzado y que regresen al edificio una vez que esta se complete y se reciba el Certificado de Ocupacion Temporario.

éLos inquilinos tendran que pagar un alquiler de reubicacién y el costo de la mudanza?

Los inquilinos que se reubiquen continuardn pagando el mismo alquiler TIL. Cualquier diferencia en el alquiler entre el alquiler
actual del inquilino y el alquiler de la unidad de reubicacidn, asi como los costos de mudanza, no estan a cargo de los inquilinos, sino
gue seran parte del presupuesto de construccion.

Inquilinos: Construccion y conversion en cooperativa

P.
R.

¢Tendra la TA una participacion en el disefio del edificio y sus unidades de vivienda?

Si. El HPD y el desarrollador buscaran la participacién de la TA. Se hard todo lo financieramente posible para atender las
preocupaciones de la TA sobre el disefio del edificio renovado con respecto a factores como el tamafio del apartamento y la
ubicacion, sobre todo cuando se hayan producido cambios en el tamafio de las familias. El nuevo disefio del edificio deberd estar
conforme a lo dispuesto por el HPD, el Departamento de Construccién (Department of Building, DOB) y otras regulaciones
aplicables, por lo que la disposicion de las unidades queda sujeta a cambios.

éPueden los accionistas realizar mejoras en su unidad?

Los accionistas pueden cambiar el acabado y los accesorios de su unidad después de que la construccidn esté completa (es decir:
gabinetes, pintura, pisos y azulejos). Cualquier cambio estructural por renovacion o alteracion (es decir: redireccionamiento de
tuberias, agregado de una pared) necesitara la aprobacién de la junta directiva, como se explica en el contrato de arrendamiento de
propiedad.

¢éCuales son las responsabilidades del inquilino a la hora de convertir el edificio en una cooperativa?

Los inquilinos existentes son responsables de seguir la regla del 80% para que se pueda convertir el edificio en una cooperativa:
o EI80% de los inquilinos existentes debe estar al dia con su alquiler (no mas de 2 meses de atraso).
o EI80% de los inquilinos existentes debe comprar su participacion en la cooperativa por $2,500.
o EI80% de los inquilinos existentes debe asistir a las capacitaciones para ser propietarios de viviendas.

¢éEstaran involucrados los residentes (inquilinos) en la seleccion de futuros accionistas?

Antes de la conversidn en cooperativa, el departamento de Comercializacién del HPD y el desarrollador realizaran un sorteo para
vender cualquier vacante después de que la construccion esté completa. Después de producidas las primeras ventas, las ventas
siguientes seran administradas por la junta directiva de la cooperativa y supervisadas por el agente de seguimiento de la
cooperativa. El proceso de seleccién en ambos casos debe cumplir con las directrices federales de Vivienda Justa, las directrices de
comercializacion del HPD y el acuerdo regulatorio de la cooperativa.

é¢Puede un miembro de la familia seguir con la participacion en la cooperativa?

Si. Antes de la finalizacidn, un conyuge o un hijo puede solicitar la sucesidn, siempre y cuando forme parte de la composicion del
hogar en el momento del cierre de préstamo para la construccion. Después de este tiempo, las acciones individuales de la
cooperativa pueden transferirse a un cényuge o hijo a través de un documento de autorizacidon valido (los residentes de la
cooperativa deben cumplir con los estandares de vivienda asequible que se establecieron para la cooperativa).

Capacitacion para ser propietarios de viviendas

P.
R.

éPor qué se ofrece capacitacion para ser propietarios de viviendas?

Las capacitaciones se proporcionan para dar a los inquilinos la informacién necesaria para poseer y administrar una cooperativa de
unidades residenciales de forma correcta.

¢Con qué frecuencia se ofrecen las capacitaciones para ser propietarios de viviendas?
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R. Las capacitaciones se extenderan durante el periodo de construccion. El proveedor de la capacitacidn trabajara con el horario de los
inquilinos.

P. é¢Cuando comenzaran las capacitaciones?

R. Una vez que los inquilinos sean reubicados y la construccion haya comenzado, el desarrollador iniciard un contrato con un
proveedor de capacitaciones por al menos ocho (8) clases de capacitacion. Se debe asistir a las ocho clases antes de la conversion. El
desarrollador notificara a los inquilinos sobre las capacitaciones.

P. é¢Quién paga las capacitaciones para ser propietarios de viviendas?

R. El costo de la capacitacion se integra al presupuesto de construccion.

Financiacion para el desarrollo

P.
R.

¢Como se financia la rehabilitacion del edificio?

El desarrollo del ANCP se financia tanto con deuda publica como privada, y con la venta de unidades ocupadas y desocupadas.
Ademds, si las unidades son elegibles segun los ingresos, el edificio/agrupamiento puede recibir fondos de subvencién de la
Affordable Housing Corporation (AHC) del estado de Nueva York, que pueden utilizarse como fondos de financiacion del edificio.

¢EI HPD le proporciona al desarrollador financiacion previa al desarrollo?

El HPD no proporciona financiacion previa al desarrollo. Cualquier préstamo previo al desarrollo es responsabilidad del
desarrollador.

¢Qué es un préstamo permanente?

El préstamo permanente es la hipoteca del edificio y consiste en el préstamo del banco privado y el préstamo del HPD. Este
préstamo se pagara por mas de 30 afios (amortizado) con una parte del mantenimiento mensual y con cualquier pago de
arrendamiento en caso de que el edificio tenga espacio comercial disponible. Los pagos de cancelacién del préstamo del HPD
pueden aplazarse, y se pueden acumular intereses.

¢éCudles son los fondos para la subvencion del AHC?

La Affordable Housing Corporation (AHC) del estado de Nueva York crea oportunidades de ser propietarios de viviendas para las
familias con ingresos bajos y medios, al proporcionar subsidios a organizaciones gubernamentales, sin fines de lucro y caritativas
para ayudar a subsidiar el costo de casas nuevas y para la renovacién de viviendas existentes. Las subvenciones no se dan
directamente a compradores de viviendas o propietarios individuales; sin embargo, ayudan a subsidiar el precio de la casa para el
comprador de la vivienda. Los beneficiarios son responsables, a su vez, de asegurar que los compradores de viviendas o los
propietarios de viviendas sean calificados por sus ingresos vy, si no, beneficiarios elegibles para fondos del programa. Restoring
Communities es el beneficiario designado que solicitara la subvencidn en nombre de los accionistas.

¢Qué gastos financia el presupuesto del desarrollo?

Entre otros gastos, el presupuesto del desarrollo cubrird los costos relacionados con la rehabilitacién de edificios, la reubicacion de
inquilinos, la capacitacién de inquilinos y el financiamiento de las reservas iniciales para gastos operativos de la futura cooperativa.

Administrador de propiedades y agente de seguimiento

P.
R.

¢éEl desarrollador continuara administrando la propiedad después de que se convierta en una cooperativa?

El desarrollador continuara administrando la propiedad por un minimo de un afio después de la conversién en cooperativa.
Después de un afio, la HDFC cooperativa tendra la opcion de mantener al desarrollador como administrador de propiedades o
seleccionar un nuevo administrador de propiedades. Es un requisito que la propiedad tenga una administracion independiente
conforme a las restricciones del acuerdo regulatorio del edificio. EIl HPD debe aprobar cualquier cambio de los administradores de la
propiedad durante el periodo regulatorio.

¢éCudles son las responsabilidades del administrador de propiedades?

El administrador cobrara los gastos de mantenimiento y otros cargos aplicables a los accionistas. También revisara los
arrendamientos comerciales para asegurarse de que la cooperativa esté obteniendo un valor razonable por el espacio.

¢éCudles son las responsabilidades del agente de seguimiento?

El agente de seguimiento aprueba las ventas, los arrendamientos y los subarrendamientos; emite certificados de acciones a nuevos
accionistas, aprueba retiros de la cuenta de reserva, certifica elecciones anuales y aprueba planes de capacitacion para la junta
directiva e incluso para los accionistas, si es necesario. El agente de supervisién también tiene la responsabilidad de ayudar a la
junta a determinar si un accionista ha violado una parte del acuerdo regulatorio.
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P. éUna cooperativa puede seleccionar al agente de seguimiento?

El desarrollador seleccionara al agente de seguimiento inicial de la cooperativa. Después del primer afio de operaciones de la
cooperativa, esta puede elegir reemplazar a este agente, con la aprobacion del HPD.

Venta de unidades desocupadas

P.
R.

éCual es el precio de venta de las unidades desocupadas?

El precio de venta para la venta inicial de una unidad desocupada se determinara por la cantidad necesaria para cubrir ciertas
partes de la deuda de construccidn. A partir del 2017, el precio promedio de una unidad de 2 habitaciones en este programa es de
$270,000. Todos los precios de venta propuestos se comparan con una estimacion reciente y se establecen por debajo de los
precios de venta del mercado.

éQuién vendera las unidades desocupadas?

El desarrollador comercializard y vendera las unidades desocupadas iniciales de acuerdo con los lineamientos de comercializacion
del HPD. Los posibles accionistas de las unidades desocupadas iniciales se postularan para las vacantes y seran seleccionados por
medio de la loteria. Por lo tanto, los aportes de los accionistas existentes son limitados. Las unidades que se revendan seran
vendidas por el accionista y el agente de seguimiento. Los accionistas podran participar en la venta de unidades revendidas.

éLos ingresos por las ventas de las unidades son para el desarrollador?

No. Los ingresos por la venta de las unidades ocupadas y desocupadas iniciales ayudan a financiar los costos de construccion v,
generalmente, se destinan a pagar la hipoteca del edificio. Los ingresos de una unidad de reventa se dividiran entre la cooperativa
(tarifa de transferencia), el préstamo del HPD y el vendedor.

é¢Donde pueden los compradores interesados obtener una solicitud para las vacantes iniciales cuando deciden comprar?

Las unidades desocupadas iniciales se anunciaran en el sitio web del HPD bajo el titulo Homeownership (Propiedad de viviendas).

Conversion en cooperativa

P.
R.

Acuerdo

¢Cuanto tiempo tarda en convertirse un edificio en una cooperativa?

En promedio, tenemos un presupuesto para un afio de desarrollo previo, 18 meses de construccion/rehabilitacion y 6 meses para la
comercializacion y arrendamiento de unidades. Por lo tanto, transcurriran aproximadamente entre 3 y 3 afios y medio desde la
asignacion inicial de un proyecto hasta la conversiéon de la cooperativa. El edificio se convertird en una propiedad cooperativa
después de que se haya completado la construccion, la financiacion de la construccién se haya convertido en financiacion
permanente, y cuando el edificio se transfiera a la HDFC cooperativa controlada por inquilinos.

¢Qué pasa con el edificio si no se convierte en una cooperativa?

El edificio se convertira en un edificio de alquiler y sera vendido a un propietario para que funcione como una propiedad de alquiler
controlado segulin un acuerdo regulatorio del HPD. El desarrollador que rehabilita el edificio no puede convertirse en el propietario
en caso de un alquiler alternativo. Se seleccionara a un nuevo desarrollador para ser propietario del edificio en alquiler.

¢EI HPD continuara formando parte del proceso?

Si. EI HPD participara en la aprobacidon del disefio, la financiacién de la rehabilitacién, la aprobacion de los trabajos de rehabilitacién
y en el proceso de conversion en cooperativa. Ademas, la unidad de Administracion de Bienes Inmuebles (Asset Property
Management) del HPD estara involucrada durante el periodo de acuerdo regulatorio.

regulatorio

P.
R.

R

éQué es un acuerdo regulatorio?

Un acuerdo regulatorio es un contrato entre la cooperativa y la ciudad de Nueva York que describe ciertas restricciones y requisitos
legales con el objetivo de asegurar la asequibilidad continua de la cooperativa.

¢Cuanto tiempo estaran sujetos los edificios a las restricciones regulatorias del HPD?

Por un minimo de 30 afios, después de la fecha de conversion en cooperativa.

¢Es obligatorio que el pago de mantenimiento de la cooperativa aumente con el paso del tiempo?

Si. A fin de garantizar que los costos operativos de la cooperativa estén cubiertos por los ingresos de mantenimiento recibidos, sera
necesario que estos ultimos aumenten anualmente en un minimo del 2%.

¢éCudles son las restricciones de reventa?
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Las restricciones de reventa incluiran precios de venta maximos, restricciones de ingresos para nuevos compradores, limitaciones
en beneficios de ingresos netos por ventas y limites de activos.

¢éTienen estas cooperativas capital limitado?

Si. Para mantener la asequibilidad, las unidades se venden a precios inferiores a los del mercado y estdn sujetas a limitaciones en la
cantidad de capital o ganancia que pueden recibir en la reventa de sus unidades. Estas limitaciones se establecen en el acuerdo
regulatorio.

¢Qué sucede si la cooperativa viola los términos del acuerdo regulatorio de la cooperativa?

La propiedad del HPD sera transferida a la HDFC cooperativa controlada por inquilinos recién formada por el precio de $1. El valor
estimado del edificio, menos el precio de venta de $1, se documentard en una nota de observancia e hipoteca. El valor
documentado en la nota de observancia e hipoteca solo sera pagadero si la cooperativa no cumple los términos del acuerdo
regulatorio. El valor documentado en la nota de observancia e hipoteca desaparecera una vez finalizado el periodo del acuerdo
regulatorio.
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